Juzgado de Paz de Ajo — 111 La Mina Avenue — Ajo, AZ 85321 *** (520) 387-7684
INFORMACION PARA INQUILINOS EN CASOS DE DESALOJO

EL ARRENDADOR DESEA TOMAR POSESION DE LA PROPIEDAD EN ALQUILER alegando que usted
no esta cumpliendo con el contrato de alquiler o para terminar el contrato de alquiler. Se archivo una accién
de desalojo en este juzgado. A usted se le entreg6 una copia legal del aviso para desalojar, la orden de
comparecencia y una copia de la Hoja de Informacion de Desalojo Residencial. El derecho a la posesion de
la propiedad es un asunto que el juez decidira.

CURANDO EL INCUMPLIMIENTO Y RETENIENDO LA POSESION:

La mayoria de los incumplimientos de los inquilinos pueden ser curados durante el periodo de la
notificacion, antes de que se archive la demanda en el juzgado. Ejemplo: si la notificacion era debida a
incumplimiento de pago de alquiler y el inquilino paga todo el alquiler y los cargos por pagos atrasados, el
inquilino puede continuar viviendo en la propiedad de alquiler.

CADA DEMANDADO mencionado en la demanda tiene la responsabilidad de defenderse contra la accion
de demanda o correra el riesgo de ser encontrado responsable de la demanda del demandante.

S| USTED DECIDE REPRESENTARSE A USTED MISMO usted es responsable de adquirir el conocimiento
suficiente para llenar los formularios adecuadamente y presentar sus defensas si las tiene, ante el juez. Se
le sugiere que se familiarice con informacién importante contenida en:

El Acta de Arrendadores e Inquilinos de Arizona, y Reglamentos del Procedimiento de Acciones de Desalojo
de Arizona (Arizona Residential Landlord & Tenant Act and Arizona Rules of Procedure for Eviction Actions)
Estas publicaciones pueden ser obtenidas en linea en: www.azsos.gov. También puede leer la informacion
incluida en el documento titulado: INFORMATION FOR LANDLORDS AND TENANTS. Si usted decide
representarse a si mismo, se usaran con usted las mismas normas que se aplican a un abogado. Hay
ciertos pasos que usted puede seguir. Se le proporciona esta informacién como asistencia general sobre el
procedimiento y proceso de su caso.

LOS EMPLEADOS DEL JUZGADO no son abogados y no pueden dar consejo legal. La responsabilidad de
los empleados de la oficina del juzgado es archivar sus documentos, proporcionarle formularios y explicarle
el procedimiento judicial. No es la responsabilidad de estos empleados decirle si usted tiene una demanda
legal. No se responsabilizan por cualquier error que usted cometa al archivar, afirmar o defender la
demanda.

LA FALTA DE COMPARECENCIA puede resultar en un fallo de sentencia en rebeldia en su contra. La
demanda alega (entre otras cosas) que:

> Este juzgado tiene competencia territorial sobre este asunto (la propiedad en disputa esta ubicada dentro
de los confines del precinto de este juzgado).

> El demandante es el duefio de la propiedad y tiene derecho a la posesion.

PRORROGA DE LA FECHA DE LA CITA EN EL JUZGADO: Cualquier pedimento para prorrogar la fecha
de la cita en el juzgado debe presentarse por escrito y ser apoyada por un afidavit. Se concedera la prérroga
solamente si hay causa legitima y no se concedera por un periodo que exceda tres dias habiles.

EN LA CITA PROGRAMADA se le preguntara si usted admite (esta de acuerdo) o niega (esta en
desacuerdo) la alegacién de incumplimiento de pago del alquiler u otra alegacion de incumplimiento en la
demanda del arrendador.

ADMITIR:

Si usted no desea disputar la alegacion, el juez procedera a determinar:

1. Si usted recibio Aviso del incumplimiento que se alega

2. Si los argumentos y notificaciones son suficientes

3. La cantidad a que tiene derecho el demandante. El fallo puede incluir una Orden sobre:
a. Alquiler sin pagar hasta el final del mes.
b. Costos razonables por retraso (solamente si se mencionan en un acuerdo escrito)
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c. Dafios a la propiedad
d. Utilidades y concesiones del acuerdo de alquiler sin pagar
e. Honorarios de abogado si es permitido (solamente si se incluye en un acuerdo por escrito)
f. Costos de juzgado incurridos
g. Interés anual del fallo sin pagar
h. Posesion de la propiedad regresada al duefio
4. Cuéndo se expedira el Mandamiento de Indemnizacién (una orden de entrada forzada)

NEGAR:

Si usted niega (disputa) la alegacion de incumplimiento, el juez puede preguntarle POR QUE para
determinar si la razén es una defensa legal que deberia ser escuchada en un juicio. El incumplimiento del
pago del alquiler simplemente porque usted no tiene el dinero (cualquiera que sea la razén) NO es una
defensa legal.

LA CONTESTACION: Si usted niega la alegacion de incumplimiento, usted tendra que archivar una
CONTESTACION formal escrita indicando sus defensas a la demanda del demandante y por qué el fallo no
debera favorecer al demandante. Hay un cobro por archivar la respuesta. Consulte con la oficina del juzgado
sobre estas tarifas. Usted debe proporcionarle una copia de su Contestacion al demandante. El juez podria
requerir que usted pague una fianza al juzgado en la cantidad del alquiler sin pagar. El juez podria pedirle a
las partes que se reldinan para tratar de resolver los asuntos en disputa y que definan los asuntos restantes
del juicio. El juicio puede darse el mismo dia o el juez puede programarlo para una fecha futura que no
exceda tres (3) dias.

CONTRADEMANDA:

A menos que la ley lo indique especificamente, una contrademanda no puede ser archivada en una accion
de desalojo. La contrademanda (1) debe ser presentada por escrito; (2) debe describir los hechos
especificos que muestran que el arrendador ha violado el contrato de alquiler o una ley que se aplica; (3)
debe indicar cuando y como es que se mandaron aviso(s) requeridos al arrendador y dar un resumen del
contenido de tales avisos; y (4) la contrademanda debe ser entregada formalmente a la parte opuesta.

La contrademanda se archiva al mismo tiempo que la Contestacion. Si se archiva una contrademanda, ésta
seré considerada y decidida al momento del juicio.

PAGAR y QUEDARSE JUSTO ANTES DE DICTAR EL FALLO: si la demanda se archivé segin un aviso
de cinco (5) dias por incumplimiento de pago del alquiler — el inquilino puede quedarse SI TODA LA RENTA,
CARGOS POR PAGOS RETRASADOS Y OTROS CARGOS, HONORARIOS DE ABOGADOS, Y CARGOS
DEL JUZGADO SE HAN PAGADO EN SU TOTALIDAD al arrendador antes de que se dicte el fallo.

EL JUICIO: Cualquiera de las partes puede solicitar un juicio. El demandante debe pedir el juicio por jurado
en su demanda y el demandado debe pedir el juicio por jurado el dia de, o antes de la comparecencia inicial;
de otra forma, se renuncia al juicio por jurado y el juicio sera solamente con el juez. La parte que pide un
jurado pagara los costos del jurado, si el fallo no se dicta a favor de la parte que lo pide.

Si se pide un juicio por jurado, se requerira que las partes proporcionen al juzgado instrucciones preparadas
para el jurado antes del juicio. Si no se pide un jurado, el juez escuchara y decidira el caso (juicio por juez).
Se podra requerir que ambas partes intercambien pruebas (nombres de testigos y una lista de las pruebas
que esperan llamar o presentar en el juicio).

El demandante procederd primero y puede llamar a testigos y/o introducir pruebas. El demandado puede
contra-interrogar a cualquier testigo u objetar a la admision de cualquier prueba. Después de que el
demandante descansa, el demandado presentara su caso. El demandado puede llamar a testigos y/o
introducir pruebas para probar o defender su posicion.

EL FALLO: el fallo incluirda una orden para que la propiedad sea regresada a la posesion del arrendador y
gue un Mandamiento de Indemnizacién (orden de desalojo forzado) se expida cinco dias de la fecha del fallo
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0, en el caso de una violacion irreparable, no menos de 12 ni mas de 24 horas después del fallo (o justo
después de esto segun lo permita el horario normal del juzgado).

Después de que se dicte el fallo, alin si usted paga todo el dinero del fallo, el demandante podria proceder
con el desalojo.

MANDAMIENTO DE INDEMNIZACION: Si se dicta un fallo en su contra, el juez ordenara que se expida el
Mandamiento de Indemnizacién. El mandamiento dirigira al alguacil a llevar a cabo el desalojo.

APELACION: Cualesquiera de las partes puede apelar el fallo de desalojo forzado presentando al juzgado
un Aviso de Apelaciéon dentro de cinco (5) dias de la fecha del fallo o antes de que se gire el Mandamiento
de Indemnizacion. Si se expide un fallo por una violacion esencial e irreparable, el Mandamiento de
Indemnizacion se llevara a cabo inmediatamente (en 12 — 24 horas). El Aviso de Apelacion deberd ser
archivado antes de que se lleve a cabo el desalojo. El juzgado no puede extender el tiempo para la
apelacioén. Solicite en la oficina del juzgado informacién sobre las fianzas y costos de apelacion.

INFORMACION IMPORTANTE SOBRE UNA DETENCION (PARO) DE LA ORDEN DE INDEMNIZACION
MIENTRAS LA APELACION ESTA PENDIENTE: El archivar el Aviso de Apelacion no implica que el
Mandamiento de Indemnizacion sera detenido.

La Unica forma de parar el Mandamiento de Indemnizacién es por medio de una fianza de sobreseimiento
(una fianza fijada por el juez). El paro entra en vigencia en el momento en gue se paga la fianza.

Usted tiene que pagar una fianza de sobreseimiento para archivar una apelaciéon. La apelacién procedera
con o sin una fianza de sobreseimiento. Sin embargo, la fianza de sobreseimiento es la UNICA forma de
detener o parar el proceso de desalojo. El juez no puede exentar la fianza de sobreseimiento.
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INSTRUCCIONES PARA EL DEMANDADO (INQUILINO)
En un caso de Desalojo Residencial archivado en el Juzgado de Paz

Archive la Contestacién

1. Traiga tres (3) copias del formulario de la contestacion al juzgado sefialado en la orden
de comparecencia y demanda y pague los costos para archivarlo.
2. Usted debe proporcionarle al demandante o el abogado del demandante(s), una copia de

Su contestacion y los anexos que archive en el juzgado.

Comparecenciainicial en el juzgado:

1. Eldia de la comparecencia inicial (fecha sefialada en la orden de comparecencia para
gue usted se presente en el juzgado) el juez llamara su caso e identificara a las partes. El
juez determinard si los representantes tienen autorizacion para representar a las partes
en la accion. RPEA Rule 11(a).

2. Eljuez puede dictar un fallo en rebeldia contra usted si usted no comparece en persona
0 por medio de un abogado. RPEA Rule 13(b)(3).

3. Sise disputa la demanda, el juez ordenara un juicio por los méritos. RPEA 11(b)(1).



